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Sefior.
José Manuel Chaves.

Referencia: Contrato de concesion No 007 de 2010, para que el Concesionario, por su cuenta y
riesgo, elabore los disenos, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, construya, opere y mantenga el sector. Ruta del Sol -
Sector 3.

Asunto: Requerimiento P_07184.

Respetado sefior Chavez, reciba un cordial saludo.

En atencion a su peticion registrada segun nuestra codificacion interna con el nimero P_07184, por medio
de la cual manifiesta su inconformidad con el proceso social adelantado en su predio ubicado en el Cruce de
la Sierra, precisando que cuando fueron a negociar el bien inmueble si le realizaban visitas; sin embargo,
despues de obtener el predio, no se han vuelto a comunicar.

De igual manera, sefiala que la Concesionaria no le ha respondido por su escritura ptblica, ni le han efectuado
el pago restante que corresponde a la suma de dieciocho millenes de pesos. Explica ademas, que recibié una
primera parte de su compensacion y le informaron que cuando presentara las escrituras publicas, le pagarian
el restante. No obstante, sostiene que de ese dinero le toco descontar el dinero de los honorarios del abogado
que le realizo la escritura y a la fecha nadie le quiere responder por la escritura.

Asi mismo, alega que le han comunicado que debe acercarse a la alcaldia a realizar directamente los tramites
para su escritura, con lo cual no se encuentra de acuerdo, puesto que le pagé al abogado para que realizara
esos tramites.

Por lo anterior, solicita gue le den tramite a su proceso y le realicen el pago pendiente.

Al respecto, en primera instancia nes permitimos precisar que usted fue identificado como mejoratario en el
predio 1INDB0415, ubicado en jurisdiccion del corregimiento El Cruce de La Sierra; pues la propietaria, la Sra.
Cleotilde Rojas Mena a través de su apoderado declaro que usted habia construido en su predio una mejora;
y al cumplir con los criterios establecidos en la Resolucion 545 de 2008 para la aplicacion y aprobacion del
Factor de Apoyo al Restablecimiento de Vivienda y Factor de Apoyo por Movilizacion; se suscribié el dia 24
de mayo de 2021 Acta de Acuerdo de Reccnocimiento de Compensaciones Socicecondmicas, cuya clausula
tercera, denominada Forma de Pago, establece que el valorde sus compensaciones se cancelaria asi:

“Un primer pago correspondiente al 70% del valor total de la compensacion, es decir, la
cantidad de Cuarenta y Dos Millones Doce Mil Novecientos Sesenta y Ocho Pesos con
Ochenta y Nueve Centavos (...) dentro de los TREINTA dias habiles siguientes a la
legalizacion del presente acta y la suscripcion del acta de entrega real y material de la
mejora, previo tramite de la orden de desembolsc y presentacion de la correspondiente
promesa de compraventa del nuevo inmueble (...)". En cuanto al segundo pago, se acordd
que se haria “Un segundc pago correspondiente al 30% restante por valor de Dieciocho
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Millones Cinco Mil Quinientos Cincuenta y Ocho Pesos Con Nueve Centavos
($18.005.558,09) dentro los veinte (20) dias habiles siguientes a la presentacién de copia
simple de la Escritura Publica de la vivienda de reposicion debidamente registrada ante la
oficina de Instrumentos Publicos (...)".

Ahora bien, teniendo en cuenta que la vivienda escogida y presentada por usted al Concesionario durante el
acompafnamiento inmobiliario, realizado el dia 27 de agosto de 2021, no contaba con escritura publica y folio
de matricula inmobiliaria; y la decision tomada por usted de manera voluntaria y auténoma de adgquirir los
derechos de posesion de la misma para iniciar los trdmites de adjudicacion y declaracion de vivienda ante la
administracion municipal de Curumani y que esta Gltima indicé que era viable el procesc de adjudicacion; el
dia el 05 de agosto de 2021 se efectio el primer pago de acuerdo con lo dispuestc en el acta de
reconocimiento de compensaciones; por tanto, le fue entregado el cheque N°868717, expedido por
Bancolombia, por valor de $42.012.968,89; pues en esta misma fecha usted cumplié con todas las
disposiciones establecidas en el acta de compensacion para realizar el primer pago, ya que aportd el contrato
de compraventa de posesion y mejoras construidas en el lote de terreno identificado con la cédula catastral
N°010201550005000; a lo que se suma que mediante acta entregd la mejora requerida para la gjecucion del
proyecto Ruta del Sol Sector 3, documento en el que se evidencia que la vivienda se entregd de manera
voluntaria dicha mejora.

Es necesario aclarar que ningun profesional del Concesionario lo obligé a entregar su mejora, pues este
proceso fue realizado por usted de manera voluntaria y auténoma una vez recibio los pagos por concepto de
avallo comercial y compensacidn socioeconomica.

De otro lado, nos permitimos recordar y precisar que tal como lo indica la clausula tercera, la responsabilidad
de la entrega de la Escritura Publica registrada ante la Oficina de Instrumentos Publicos para poder efectuar
el segundo pago de las compensaciones es del beneficiario de las mismas, es decir, es responsabilidad del
Sr. Jose Chavez aportar la documentacion referida al concesionario. A esto se suma que durante la visita de
acompafiamiento inmobiliario, usted se comprometié a realizar los tramites para obtener la escritura publica
de |a vivienda.

A pesar de lo anterior, en cumplimientc a las obligaciones contractuales del Programa Rehabitar y el
compromiso adquirido durante la visita de acompafiamiento inmobiliario realizado el dia 27/07/2021, en la que
se le informd que se haria acompafiamiento en los procesos de adjudicacion y declaracion de vivienda por
parte de los profesionales del concesionario de manera gratuita; se ha realizado acompafiamiento y
seguimiento al proceso de adjudicacion adelantado ante la Alcaldia Municipal de Curumani por parte de los
profesionales social, técnico y juridico, tal como lo evidencian las actas de reunidn suscritas en las fechas
relacionadas a continuacion:

- Reunién realizada el dia 05 de octubre de 2021 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesional social del concesionario.

- Reunién realizada el dia 29 de octubre de 2021 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de |z oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesional social del concesionario.

- Reunién realizada el dia 11 de noviembre de 2021 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina
de planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesional juridica del concesionario.

- Reunion realizada el dia 07 de diciembre de 2021 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina
de planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesionales social y juridica del concesionario.

- Reunién realizada el dia 15 de diciembre de 2021 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina
de planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesionales social y juridica del concesicnario.
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- Reunion realizada el dia 13 de enero de 2022 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesional social del concesionario.

- Reunidn realizada el dia 25 de enero de 2022 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesionales juridico y técnico del concesionario.

- Reunidn realizada el dia 09 de febrero de 2022 con la Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesionales juridico y técnice del concesionario.

- Reunidn realizada el dia 22 de abril de 2022 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacién de la alcaldia de Curumani) y profesional social del concesionario.

- Reunién realizada el dia 04 de mayo de 2022 con la Sra. Lubis Cantillo (secretaria de la oficina de
planeacion de la alcaldia de Curumani) y profesionales juridico y social del concesionario.

A lo anterior se suman los contactos realizados a través de llamadas y textos via WhatsApp con las
funcionarias de la alcaldia involucradas en los procesos, con la finalidad de conocer informacién, misma que
le es comunicada a usted por los mismos medios por los que se consultan, esto con el objeto de no interrumpir
sus labores diarias. En este punto, es importante reiterar gue tal como se le informoé y quedd plasmado en el
acta de reunion del dfa 27/07/2021 “(...) el acompafamiento para la adjudicacién y declaracion se hara de
manera gratuita, pero los costos por estos procescs deben ser asumidos por el Sr. José *, es decir, no se ha
recibido ni se recibird de su parte pago por concepto de honorarios abogado para hacer seguimiento al
procesc de adjudicacion que se encuenira en proceso con la Alcaldia de Curumani ni del proceso de
declaracion de construccion que se debera iniciar una vez le sea adjudicada el area de su solicitud; pues el
acompafiamiento al proceso por parte de los profesionales del concesionario es completamente gratuito.

Asi mismo, se recuerda gue si bien es cierto, la administracién municipal expidi¢ la Resolucion N°540 del 16
de diciembre de 2021 “Por medio de la cual se adjudica un predio urbano”, la misma tiene errores en el area
adjudicada y el area real del predio, lo cual fue informado a la administracién municipal el dia 25 de enero de
2022 y a usted via WhatsApp; razén por la que a la fecha la administracién municipal esta en proceso de
correccién de areas y lindercs, para posteriormente hacer desenglobe y adjudicacion del area que usted
solicitd.

Finalmente se reiterara que el proceso de adjudicacion y declaracion de mejora no depende del concesionario,
sino de la administracion municipal de Curumani (informacién que habia sido suministrada en ocasiones
anteriores), y que para efectuar el segundo pago se requiere que usted aporte la Escritura Publica y folio de
matricula inmobiliaria de la vivienda de reposicion; por tanto, como se evidencia a lo largo de este comunicado,
el concesionario no ha incumplido las obligaciones adquiridas con usted en lo referido al pago de
compensaciones y acompafiamientos requeridos.

Aclarado lo anterior, sin otro particular, procedemos con el cierre del requerimiento del asunto.

Atentamente,
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