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Infraestructura YUMA

CONCEDIONARIA

AVISO No. 339 DEL 08 DE FEBRERO DE 2023

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segin Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre de 2011 entidad
que reemplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO para todos los efectos de
estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesién de infraestructura
de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 13 de la Ley 9 de 1989 y Art. 61 de la Ley
388 de 1997 y demas normas pertinentes, por medio del Contrato de Concesion No. 007 de 2010;
faculto a YUMA CONCESIONARIA S.A., EN REORGANIZACION firma concesionaria, para
adelantar en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacién de funciones, el tramite
para la adquisicion por el procedimiento de enajenacién voluntaria de los predios afectados al paso
de la via del proyecto RUTA DEL SOL SECTOR 3.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 del C.P.A.C.A, el Representante Legal de
YUMA CONCESIONARIA S.A., EN REORGANIZACION.

HACE SABER

Que el dia 18 de enero de 2022, se libré oficio de Oferta Formal de Compra No. YC-CRT-122899,
para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de Concesién RUTA DEL SOL
SECTOR 3, Tramo 5, cuyo contenido es el siguiente:
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Sefora:

GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO

Predic denominado "ALEJANDRIA®

ABS inicial PR 27+879.52 (D) y la ABS final PR 28+272.55 (D).
Zambrano - Bolivar

Referencia:  Contrato de concesion No 007 de 2010, para que el Concesionario, por su cuenta y
riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencios ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, construya, opere y mantenga el sector. Ruta del Sol -
Sector 3.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por ¢l cual se dispone la adquisicion parcial del
predio denominado “ALEJANDRIA" identificade con la cédula cotastral N°
13894000000010057000 y matricula inmobiliaria No. 062 - 8625, de fa Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de El Carmen de Bolivar, requerido para la efecucién del
Proyecte Ruta del Sol Sector 3 previsto para transformar la red vial existente a doble
calzada firmado ¢n ¢l Contrato de Concesién No. 007 de 2010.

Reciba un cordial salude:

Como es de conccimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura (ontes instituto Nacicnal de
Concesiones.INCO), en coordinacién con YUMA Concesionaria S.A. En Reorganizacion, en virud del
contrate mencicnado en la referencia, en cumpliimiento de los objetivos y fines sefialades per la ley a esta
entidac y como uno de ios proyectos pricritarics dentro de las obras viales de la actual Administracicn,
requiere la compra parcial del pradio del asunto, conferme a la afectacion de la Ficha Predial No. SNIB0SS2,
de la cual e anexa copia y contiene un drea requerida de terreno de tres mil quinientos noventa y ocho
punto noventa y nueve metros cuadrados (3.595.99 m?) junto con las mejoras y especies descritas en la
Ficha Predial ya mencionada, debidamente delimitada y alinderada, entre las ABS inicial PR 27+879.52 (D) v
Ia ABS final PR 28427255 (D).

El valer ¢e la oferta &3 la suma de DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS ($18.549.562.86) MONEDA
LEGAL CORRIENTE, discriminaco conforme al informe de Avallo SNIB0SS3, que se acjunta a la presente.
Ei mer avallo fue elaberade por la Corporacién de Peritajes y Avalios del Caribe “LONJACARIBE" en
fecha 30 de sepliembre de 2022, en su parte pertinente, de conformidad con lo contemgpiado en el Decrato
2150 de 1995 Art. 27, Ley 9° de 1989 Art. 13, Ley 388 de 197 Art. 61, Decreto Reglamentaric 1420 de julic
24 de 1998 y Resclucién CE20 de 2008 expedica por e! instituto Agustin Codaz=zi, que a continuacidon se
discrimina:
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A partir de la comunitacidn de la presants Ofena ¢e compra, cuenta usted con un plazo de quince (15) dias
hébiles para llegar a un de enaj lo cual debe manifestarse mediante eficio dingide
a las oficinas de YUMA CONCESIONARIA S.A. EN REORGANIZACION, en el Centro de Control de
Operacionas Kilomatro 3,5 via Scsconia-El Copey, estacidén de Pesaje. Sosconio-Cesar o al correo
electrénico: atencion uguaneflivuma com eo.

En taso de no llegar a un acuerdo de enajenacicn, €3 obligacion legal de la enticad dar inicio al cimieme
dela piacién judicial conf a I estipulado en la Ley 388 de 1997, Capitulo VIl y VIII, articules S8 a
T2, Ley 16882 del 2013, ley 1742 del 2014 ¥ demaa normas pertinentes.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en (a via gubernativa, de conformidac con lo
cispuesto en [os articulos 61, numeral 4 de la Ley 288 de 1937 y a las reglac del Codigo de Procedimiente
Administrative y ¢e lo Contenciosd Agministrativo.

Acompafiamos para su conccimiento, copia de ia ficha predial, copia del avalio y del plano topogrifico de la
foje de terreno a adquirir, asi como ¢ [aa normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Agradecemos la atencion que le Erinde a la presente.

Atentamente,
Firmago sigralments
GU ILLERMO BUFLHmDmJBL;‘;M

OSVALDO DIAZ l‘;:‘;m.lﬁ‘ A7

GUILLERMO OSVALDO DIAZ
Representante Legal

Yuma Concesionaria S.A. En Reorganizacion.
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El presente aviso se remite al predio denominado “ALEJANDRIA”, ubicado en la ABS inicial PR
27+979.52 (D) y la ABS final PR 28+272.55 (D), con el fin de notificarles la oferta formal de compra
YC-CRT-122899 de fecha 18 de enero de 2023, direccion conocida del sefior GUILLERMO LEON MEJIA
PALACIO, a quien se intenté notificar de manera personal, remitiéndole el oficio de citacidon No. YC-



Agencia Nacional de

infraestructura YUMA
CRT-122900 de fecha 20 de enero de 2023, mediante la empresa de correo certificado
INTERRAPIDISIMO S.A., con el siguiente nimero de guia No. 700092070662 el dia 24 de enero de
2023. Ante la imposibilidad de notificarlos personalmente se envia y se publica el presente aviso, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 69 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Se hace la advertencia en los términos sefalados en la ley que la Notificacion se considera surtida
al finalizar el dia siguiente de la entrega del aviso en el lugar de destino.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decisién que se
notifica no proceden los recursos de actuacién administrativa.

Cordial Saludo,
GUILLERMO Firmado digitaimente

por GUILLERMO

OSVALDO OSVALDO DIAZ
Fecha: 2023.02.09
DIAZ 09:50:08 -05'00"
GUILLERMO OSVALDO DIAZ
Representante Legal
Cédula de extranjeria No. 962397
YUMA CONCESIONARIA S.A.; en Reorganizacion

Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura
Anexo: Ficha Predial y plano predial, informe de avallio y normas.
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16. AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO.
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2. PLANO PREDIAL.
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Imagen 3. Plano de afectacion predial
Fuente: Suministrado por YUMA CONCESIONARIA S.A.
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3. INFORMACION TECNICA PARA AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO.

OBJETIVO DEL ENCARGO VALUATORIO: En atencion al Contrato de Prestacion
de Servicios, celebrado entre sociedad Yuma Concesionaria S.A. y la Corporacion de
Peritajes y Avaluos del Caribe "LONJACARIBE" para la prestacion de los servicios de
elaboracion de avallo comercial de terreno requerido, de las construcciones y
mejoras y de los cultivos y especies de cada predio de estudio.

Se procede a efectuar el presente analisis valuatorio para establecer el valor
comercial del predio referido, cumpliendo con la legislacion colombiana en cuanto a
la aplicacién de los procedimientos y metodologias para avaltos.

CODIGO FICHA PREDIAL

5NDAQ0883

PROYECTO DE CONCESION

Proyecto ruta del sol sector 3.

UBICACION DEL PREDIO
DENTRO DEL TRAMO

Abscisa inicial: PR 27+979,52(D)

Abscisa final: PR 28+272,55(D) Tomada del plano
topogréfico y ficha predial suministrada por el
solicitante.

SOLICITANTE Yuma Concesionaria S.A.

FECHA DE SOLICITUD 31 de Agosto del 2022.

ENTIDAD AVALUADORA CORPORACION DE PERITAJES Y AVALUOS DEL
CARIBE “"LONJACARIBE”

PERITO AVALUADOR ALVARO ENRIQUE DAZA LEMUS

AVAL - 19327010

DPTO-MUNICIPIO-
CORREGIMIENTO

BOLIVAR - ZAMBRANO - ZAMBRANO

DIRECCION

ALEJADRIA

TIPO DE AVALUQ

Comercial Corporativo.

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor comercial del predio en estudio.

DESTINACION DEL AVALUO

Soporte a enajenacion voluntaria y/o expropiacion

DESTINATARIO DEL
AVALUO

Yuma Concesionaria S.A. / ANIL.

TIPO DE INMUEELE

Inmueble atipico, consistente en area de terreno
requerida para proyecto vial, con las construcciones y
mejoras, cultivos y especies que contiene.

MARCO JURIDICO

Se atienden los preceptos de la Ley 1882 de 2018, Ley
388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013,
Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898
de 2014, Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucion
IGAC 316 de 2015, Decreto 1420 de 1981, Decreto
2181 de 2006, y Decreto 556 de 2014. Demas normas
concordantes y requladoras de la actividad valuatoria.

DESTINACION ACTUAL

Agropecuario.

USO POR NORMA

Rural.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.

Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 583 1442 — 5 73 3253
E-mail: gerencia@lonjacaribe.com
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FECHA DE LA VISITA 01 de Septiembre de 2022
FECHA DEL INFORME 30 de Septiembre de 2022
; Namero predial 13894000000010057000
INFORMACION CATASTRAL Area de terreno 82 Ha + 43 M2
Valor de avalud $ 167.854.000.
CONSULTA GEOPORTAL
> p— o
Consulta Catastral X

Nimero predial: | 38940000000000010057600000000
Nimero predial (anterior): 13894000000010057000
Municipics Zambrano, Belivar

Direction: ALEJANDRIA,

Area del terreno: 220043 m2

[+

Area de construccion: O ml
Desting economica: AGROPECUARIO

Fuente: insuto Geografico Agusun Codiz, 2022

anpeo

NE2STEN R E A TH LIS (S GRITT) A e

Imagen 4. Consulta en Geoportal IGAC para el predio.
Fuente: ://geo al.igac.qov.co, rid nsulta-ca

4. DOCUMENTOS APORTADOS.

Certificado de tradicion v libertad 062-8625 expedido por la Oficina de Instrumentos
Pdblicos de Ei Carmen de Bolivar el 23 de junio de 2022.

Escritura No. 98 del 19 de febrero del 2009 otorgada por la Notaria Unica de Zambrano.

Certificado de norma de uso de suelos, expedido el 03 de mayo del 2022.

Estudio de titulos realizado el 09 de agosto de 2022.

Ficha técnica predial, suministrada por la Concesionaria realizado el 09 de agosto de
2022.

Plano predial del drea requerida realizado en agosto de 2022.

Registro 1y 2 del IGAC.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com



LOMNIARCAIREEE

ORI AT O MCRTTASCS V' AMALIIOS CCL. S ARIDE

5. INFORMACION JURIDICA.

PROPIETARIO. GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO, de
acuerdo a Estudio de titulos realizado el 09 de
agosto de 2022.

TITULO DE ADQUISICI()N Escritura No. 98 del 19 de febrero del 2009

otorgada por la Notaria Unica de Zambrano.
MATRICULA INMOBILIARIA 062-8625 expedido por la Oficina de Instrumentos
Publicos de El Carmen de Bolivar el 23 de junio de
2022.

CODIGO CATASTRAL 13894000000010057000

ESTADO ACTUAL DEL FOLIO ACTIVO.

e Declaratoria zona inminente de desplazamiento.
AFECTACIONES e Prohibicién de enajenar o transferir los derechos
sobre bienes.

6. DESCRIPCION DEL SECTOR.

DELIMITACION Oriente: Con el Municipio de Plato

DEL SECTCR Occidente: Con el Municipio de El Carmen de Bolivar
Norte: Con el Municipio de San Juan Nepomuceno
Sur: Con el Municipio de Cérdoba Tetén

ACTIVIDADES En el sector predominan las actividades residenciales, comerciales,
PREDOMINANTES | agricolas y pecuarias.
TOPOGRAFIA El territorio es predominantemente plano, presentandose una zona

cenagosa cerca al rio Magdalena.

CARACTERISTICAS | Temperatura media de 38 °C, precipitaciones de 1500 mm anuales

CLIMATICAS y altitud de 20 m.s.n.m.
CONDICIONES Clase II: Las tierras de esta Clase son apropiadas para uso agricola
AGROLOGICAS con cultivos transitorios, semiperennes, perennes y ganaderia

intensiva con pastos de alto rendimiento. Pueden requerir riego
suplementario, algunas practicas de conservacion, obras de
ingenieria para el manejo de las aguas de escorrentia o métodos
especiales de laboreo. En la siguiente tabla presentan las
caracteristicas y los limites de variacion que deben cumplir estos

suelos:

Caracteristicas Pardmetro(s) Limites de Variaclon
Pendiente % Q=7
Eroslan Grado No hay; ligero
Mevimientos en masa % de érea afectada No hay
Drenaje natural Estado Bien drenado; moderado

. - No se presentan; raras;
Inundaciones Frecuencia y duracion extremadamente Cortas o muy coras

. T No so presentan; raros;

Encharcamiontos Frecuencia y duracidn extremadamente coros o muy cortos
Profundidad efactiva cm. >75
Textura 1 Familia

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 583 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com
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Francosa fina, Limosa fina,
Contrastadas

Grupo textural

Moderadamente fincs

Fragmentos en el suelo

% por velumen

<3

Pedregosidad superficial

% de drea afectada

<01

Afloramionto rocoso

% de drea afectada

01-2

Sales y sodio

Fertlidad Calificacion Muy alta; alta; media
Contenido de sales CE y % de sales No se presentan; ligero
Contenido de sodio RAS y profundidad No presenta

% de Na intercamblable (PSI) No hay

% do érea afectada

<5

Profundidad

Na > 100 cm.. de profundidad

Ca/Ma

Vir de relacion y profundldad,

Normal; estrecha >50cm de

Saturacion de aluminio

%

<35

Distribucion de lluvias Distribucion 1, 2 (Tabla 28)
Piso termico Clase Célide; templado: frio
Condicién de humedad Ambiente Humedo a seco

Temperatura / heladas

°Cy frecuencla de heladas

> 12'C con baja frocuencla de

heladas,1-2 al afio.

Fuente: Geoportal Subdireccion Agrolégica del Institutoc Geografico
Agustin Codazzi.

SERVICIOS ALCANTARILLADO| |ACUEDUCTO TRANSP, INTERMNPAL X
PUBLICOS TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X |GAS
SERVICIOS Los servicios comunales mas cercanos se encuentran en el
COMUNALES Municipio de Zambrano brindando servicios de salud, educacién y
recreacion;  teniendo  infraestructuras como  instituciones
educativas, iglesias, hospitales, canchas deportivas, parques
recreacionales, entre otros.
VIAS DE ACCESO La principal via de acceso al sector, asi como a los predios

requeridos, la constituye el Tramo 5 Carmen de Bolivar — Plato (Ruta
8001). Via en pavimento asfaltico, de una calzada, dos carriles,
bermas, taludes, peraltes, doble sentido de circulacion y buena
sefializacion, en general la via se encuentra en buen estado de
conservacién. Sobre el trayecto Carmen de Bolivar — Plato se
disfruta de un permanente tréfico en ambos sentidos de busetas,
buses y automdviles de transporte rapido entre las dos ciudades.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.

Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA.

De acuerdo a la Oficina de Planeacion Municipal, y al Esquema de Ordengmi_ento
Territorial EOT del Municipio de Zambrano - Bolivar, corresponde a la siguiente

norma urbanistica:

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
ZAMBRANO BOLIVAR

-~

Que & predio con ndimers de referencia catasiral 138535505550 iCUSTOOU. segdn ia Dase caiasiai dei
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) se encuentra ubicado en la zona rural del municipic de
Zambrane Boilvar,

D2 20usrds o o Sonnsta an ol Damimeamia Thamice de Samama (ATON Aol oo so—— o N ot s s §
—_— =T DT o5 S. PRI b Wl WO eiS (e s oy w0 SSJQUTITNS S0 UTSShRSmIShc

Temitorial (ECT) del municipic de Zambrane en el numeral 2.4 componente rural y mas exactamente

en 2inumeral 2.4.1.1 Usos daf Sualn Burnl se plantsz io Sioulanta:

2.4 Componente Rural:

Ceterminara la conveniente utilizacién de! suelo rural, identificande las dreas de conservacien y
proteccion de los recursos naturales; las dreas expuestas a amenazas Yy nesgos; las dreas de
aprovisionamiento de servicios publicos y las de disposicion final de residucs sélides y liquidos; las
areas ce produccién agropecuana, forestal Y minera: y las actuaciones lendientes & suministrar
infraestructura y equipamiento basico para el servicio de la poblacién rural. Este componente esta
Supednade al componente general ael Flan,

2.4.1.1 Uscs del Suelo Rural

En el presente Esquema de Ordenamiento se adoptan los siguientes uscs generales del suelo del
territono rurall Agro-Pastoril. Agro-Silvo-Pastor], Minere, Piscicola y Forestal. Estos usos pueden
interrelacionarse en e! terntorio del Municipio en forma principal, compatble, condicionada o restringida

Ve mEAR LAt
¥ RToniiCt.

Para usc agricola en términos de productividad se establecen las condiciones actas del suelo de los
predios aqui requeridos para la siembra de las especies nativas como cultives de pan coger como el
maiz. 2jonjoli, yuca, aji picante y duice, frijol, tabaco, frutales, hortalizas entre otros © industriaies para
la siernbra de macerables que se adapten a medio de la regién y explotaciones pecuanas sembrando
PasIos para ia explotacion con animales domeésacos como bovinos, capnnos. porcine y avicola.

Teruenco en cuenta la udicacion ael precio genuo acl EOT, en ¢! plano ce Usos def Suelo Rural, £t
LSO estente en el predio es PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS
NATURALES Y DEL MEDIC AMBIANTE, AGROSILVOPASTORIL.

SUBCAPITULLO 25°. PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y DEL
MEDIO AMBIENTE

ARTICULOTE® Integrada por las unicades RWDaz, RWFaz, LWDe2, LWBe2, RWDay. Comprende
£.698.8 hectareas.

ARTICULO7S® Se plantean para la proteccion. preservacion y conservacion de suelos, flora, fauna Yy
comentes ce agua que alimentan la cuenca del rio Magdalena.

AR I‘KUU:.OW Se permue la implementacion de DOSQues protecicr-producionr Come uso compausie
segun lo dispuesto en el articule 71 del presente proyecto de acuerdo.

OFICINA ASESORA DE oLz

NEAGION ©

Imagen 5. Certificado de Uso de Suelos.
Fuente: Suministrado por YUMA CONCESIONARIA S.A.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@|onjacaribe.com
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SUBCAPITULO 21°. AGRO-SILVO-PASTORIL

ARTICULOST7® Integradas por suelos pertenecientes a las unidades LWDd2. LWDc2,
RWCas. LWBd2. Comprende £.490,6 hectareas.

ARTICULOEE® Se permite combinacién de cultivos con especies forestales vy para tal
Case se deben realzar pracucas de conservacion y manejo manual para evitar |a erosion
de los suelss, favoreciendo la regeneracién natural.

ARTICULOSS® Los cuttivos permitidos son Maiz, Ajenjoli. Yuca, Aji Picante, Name. Frijol
Negro, Tabace, Meldn, Patilla.

ARTICULCT70° Se permite establecer la ganaderia y debera ser orientada y dirigida,
con potreros bien manejados de pasto natural y mejorade.

ARTICULOT71° Se plantea la creacion de Sistemas Agroforestales que exploten la

madera sembrando Emelina Arbérea (Melina) v Bombacopsis yuinata (Ceiba Tolda).
PARAGRAFQ. En los espacios intermedios se utilizardn para cultives de pancoger durante
105 2os primeros afics como el maiz, sjonjoli, yuca, aji picante, frijol, tabace y otros; 2 partir
del tercer afic se puede implementar expiotaciones pecuanas sembrando pastos.
PARAGRAFQ 1. Estas explotaciones se plantean mientras se desamollan los 2rbcles hasta la
SIE0E SE SXEotacion &8 1a madera.

ARTICULOT72° Se plantea una Granja Integral Autosuficiente. administrada por la

UMATA, iocalizada en la actual Granja Departamental “Salitral: la cual generara

ademas de cultivos por etapas, una infraestructura de apoyo que brinde asistencia

técnica y capacitacién a los micro-empresarios que hagan parte del proyecto para

la utilizacién de comectas practicas agropecuarias.

OFICINA ASESORA DE

PLANEACION &

Imagen 6. Certificado de Uso de Suelos.
Fuente: Suministrado por YUMA CONCESIONARIA S.A.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com
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Nimero predial | 2894000C0C05000 10057000000050 .

Numero predial (antermor): | 38

Munudiowo: Zamoeno, Eolvar

([+]¢]a]

llustracion 1, Ubicacion del predic

Para constancia se expice v se fimna a los tres (03) Dias del mes de Mavo del 2fic 2022,

V2 h

OFICINA ASESORA DE

DLANEACION ©

Imagen 7. Certificado de Uso de Suelos.
Fuente: Suministrado por YUMA CONCESIONARIA 5.A.
Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.

Celular. 316 3176573 - 300 3937861

Teléfono fijo: 583 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonj ibe.
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Definido en la ley 388 de 1997 en su “Articulo 33. SUELO RURAL. Constituyen
esta categoria los terrenos o aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad,
o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.

UBICACION DEL
PREDIO

El predio posee frente sobre |a via, este se encuentra ubicado en el
margen derecho, tomando como referencia la via entre el municipio
de Plato — Ariguani (Ruta 8001), a una distancia aproximada de
8,00 Kildmetros del perimetro urbano del municipio de Zambrano -
Bolivar.

AREA DE TERRENO

Area Total: 794.453,16 m?

Area Remanente: 790.854,17 m*

Area Requerida: 3.598,99 m?

Fuente: Ficha técnica predial del 09 de agosto de 2022.

LINDEROSA-1

Norte: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI (PREDIO
5NIB1026). Longitud: 317,84m.

Sur: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 329,43m.
Oriente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO (PREDIO CALEDONIA)
Y GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO (PREDIO ALEJANDRIA).
Longitud: 22,83m.

Occidente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 0,00m.
Fuente: Ficha técnica predial del 09 de agosto de 2022.

LINDEROS A - 2

Norte: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 58,39m.

Sur: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESRUCTURA ANI (PREDIO

5NIB1026). Longitud: 56,82m.

Oriente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 0,00m.

Occidente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 0,00m.
Fuente: Ficha técnica predial del 09 de agosto de 2022.

LINDEROS A - 3

Norte: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 122,86m.

Sur: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESRUCTURA ANI (PREDIO

5NIB1026). Longitud: 131,06m.

Oriente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 0,00m.

Occidente: GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO. Longitud: 15,79m.
Fuente: Ficha técnica predial del 09 de agosto de 2022.

VIAS DE ACCESO

Viia entre Carmen de Bolivar y Plato, en pavimento asfaltico, en
regular estado de mantenimiento, con dos carriles, uno en cada
direccion.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 573 3253

E-mail: gerencia@l|onjacaribe.com
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ALCANTARILLADO|  |ACUEDUCTO TRANSP. INTERMNPAL
SERVICIOS TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
PUBLICOS ENERGIA X |GAS

e Suelo con pendientes entre el 0y el 7%.

e Uso Agropecuario.

e Ligera erosion y buen drenaje natural.

e Temperatura media de 38.4 °C.

e Altitud media de 168 m.s.n.m.

s El uso coincide con el permitido por la norma

UNIDADES Una
FISIOGRAFICAS unidad

territorial.
AREA
2
CONSTRUIDA Giodm
APEFOS OTRA Los indicados en el numeral 12
CONSTRUCCIONES ’
DESCRIPCION DE CULTIVOS Y
ESPECIES i CANL
Guacamayo @= 20 CM UND 4
Guasimo @> 15 CM UND 15
CULTIVOS Y Trgplllo @2 15CM UND 25
ESPECIES Uvito @= 15 CM UND 18
Latigo @=> 10 CM UND 21
Aromo @= 15 CM UND 9
Cardon @> 15CM UND 9
Santacruz @= 20 CM UND 14
Mora @= 15 CM UND 10
Chicho @> 15 CM UND 12

9. METODOS VALUATORIOS.

Para el presente avallo se utilizan el Método de Comparacion o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la determinacion
de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos en la Resolucion 0620
de 2.008 del IGAC asi:

Articulo 1°- Método de comparacién o de mercado. Es |a técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com
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del valor comercial.”

Articulo 3°- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente formula:

Vc={Ct—D}+Vt

En donde:

Ve Valor comercial.

Ct Costo total de la construccion.
D Depreciacion.

Vt Valor del terreno.

Paragrafo. - Depreciacidn. Es la porcidn de la vida Util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicaré en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Deberéa adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal
como lo estabiece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

10. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

De acuerdo con la metodologia valuatoria propuesta para determinar el valor del terreno se
abordaron los métodos estabiecidos por la resolucion 620 del IGAC, seleccionando en este
informe de avalué el Método de Comparacién o de Mercado para su desarrollo y determinacion
del valor de la tierra.

En el método de comparacién o mercado nos basamos en el andlisis de las ofertas o
transacciones recientes efectuadas por los predios requeridos en la zona y que tienen
caracteristicas similares al predio objeto del avallo.

10.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Para una adecuada determinacion del valor del terreno en este sector se analizaron las ofertas
realizadas en predios con similares caracteristicas topogréficas, de comercialidad, de ubicacion

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@Ilonjacaribe.com
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y de uso territorial. Cada una de las fuentes fue tomada de la manera mas fiel de transacciones
realizadas y pueden ser corroboradas en su totalidad.

El valor neto de terreno se toma por hectarea (Ha) y se le aplica los factores anteriormente
mencionados que inciden en el valor actual que define el precio del terreno o area ocupada.
Las ofertas se tomaron directamente en campo, fueron verificadas y localizadas como se

muestra en ia siguiente tabla:

KILOMETRO 22 LADO FINCA AGROPECUARIA
1 .600. 3
FINCA OFERTA 1ZQUIERDO $  292.600.000,00 DEZ2HS LUIS OSCAR SANABRIA 136244791
K 124400, VEREDA SAN FINCA AGROPECUARIA
2 FINCA OFERTA RAFAEL $  359.100.000,00 DE 28 Hs VIRGINIA GUTIERREZ 3166885767
K15, EL CARMEN DE FINCA AGROPECUARIA s://ventacasas.co/propiedad/75
INCA F £
3 FIN OFERTA BOLIVAR $ 1.005.000.000,00 DE 67 Ha 33a%€ fincasmonteria 3215855643

10.2 DEPURACION DEL MERCADO

Para consolidarse una muestra homogénea de los datos analizados y obtener el valor del
terreno, se analizaron las ofertas y transacciones encontradas y se seleccionaron para el
célculo del valor aquellas que debido a sus condiciones de localizacién cercana o sobre la via,
capacidad agricola y pendiente, fuesen semejantes a las del predio objeto de avalto, lo cual
es un factor concluyente para la asignacion del valor de terreno.

De igual forma a las ofertas y transacciones que se tuvieron en cuenta para el célculo del valor
del terrenc se les hizo el respectivo descuento de mejoras y especies presentes en el predio
con el objeto de que el valor asignado sea fidedigno, como se muestra en el anexo para el
célculo del valor de terreno.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
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FINGA | OFERTA | o bouata | oo poong|  4m.0000 | u,:nn,um.oo| " - om wmemen s 12,625,000.00
P K 124400 T
FINCA | OFCRTA VEREDASAN | 378,000,000.00 2 + 1250000000 | e - 0.5 359,100,000 1 12,825,000,00
AGROPECUARIA | ““pii
| FINCA | EL CARMEN DE .
| FINCA | OFERTA AGROPECUARIA | BOLIVAR 1,005,000,000.00 o B 15,000,000,00 & = 0.7% 954,750,000 3 14,250,000.00
—e ik Ny ==
= < ] =v_
S v L ;r.- _"4.
i =
.yl %
i v ae = fek e T N N - s ) LIMITE SUPERIOR | s 14,119,366.12
..... v o e || LomITE INFERIOR | 5 12,353,967.21
i bawiatvia Frete ol e
st x i PROMEDIO |5 13,236,666.67
s’ - At
b * | suamrorm |3 30,710,000.00
[ ot e s
i it
o i DESVIACION | 5 882,609.46
|| cotR. varIacion 6.67%
A g ot .| coer. ASIMETRIA 1.64)
-
- VALOR s 13,236,666.00
| ot B
G e L

11. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

No se realiza investigacion en esta forma (no aplica)
12. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

12.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS.

El andlisis realizado a las muestras por el Método Comparativo cumple con el factor de
Coeficiente de Variacién, menor a 7.5% permitido por la norma, razén por la cual, es aceptable

tanto el analisis como las muestras obtenidas.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
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LIMITE SUPERIOR | § 14,119,366.12
LIMITE INFERIOR | $ 12,353,967.21
PROMEDIO s 13,236,666.67
SUAMTORIA $ 39,710,000.00
DESVIACION $ 882,699.46
COEF. VARIACION 6.67%
COEF. ASIMETRIA 1.64
VALOR $ 13,236,666.00

12.2 ANALISIS DE DATOS.

De acuerdo al anterior analisis, mostrado en el numeral 10.2., se puede determinar que este
predio posee un valor de $ 13.236.666,00 por hectarea de terreno.

13. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y ANEXOS.

El drea requerida no cuenta con mejoras constructivas, construcciones o anexos.

13.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

ESPECIES : ] ESPECIES

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 583 1442 - 5 73 3253

E-mail: gerenci '
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ESPECIES

14. VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES.

Para determinar el valor de los cultivos y especies se formularon consultas verbales a
funcionarios y entidades que guardan estricta relacion con la materia como son las Umatas,
ICA, IGAC, entre otros. En razon a que no se obtuvo informacion suficiente de parte de estas
entidades, teniendc en cuenta la gran diversidad de cultivos y especies que podrian
involucrarse en el proyecto acudimos a consultar a profesionales expertos en el tema,
obteniendo un estudio pormenorizado de valores, clasificandolos asi: Arboles maderables
Comerciales; arboles maderables de uso comin y sombra; plantas, arbustos y especies
ornamentales; palmeras; arboles frutales; cultivos tecnificados permanentes; cultivos semi
permanentes; cultivos transitorios; cultivos de pancoger o dispersos; y pastos de corte y
naturales.

Para fines practicos y teniendo en cuenta que se trata de avallos masivos se les clasifico de
acuerdo con el biotipo caracteristico, en grandes, medianos y pequefios, y por diametro del
tallo, seglin sea el caso, asumiendo de todas formas que los cultivos y especies gozan de un

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 583 1442 — 5 73 3253
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buen estado fitosanitario.

Los valores para los cultivos y especies requeridos se tomaron directamente del estudio
efectuado por el ingeniero agronomo FAVIEL JOSE MIRANDA LOBO M.P N° 021019-0528316
ATL, anexado al presente informe.

Las especies que no se relacionan en el estudio se tomaran del valor de otra especie con
similares caracteristicas.

15. CONSIDERACIONES GENERALES.

El uso dado al predio corresponde con el observado, se considera el apropiado.

e El uso indicado por la norma, coincide con el uso encontrado en el predio el dia de la
visita.

e En el momento de la visita no se evidencio problemas en la tranquilidad del sector por
orden publico.

e Los factores de valorizacion del predio son por las actividades comerciales del sector y
la cercania que tiene este a la via principal.

e De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 del 8 de marzo del 2000 y
con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir
de la fecha de su expedicién, siempre que las condiciones intrinsecas y extrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
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16. AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO.

AVALUO COMERCIAL PREDIO SHIBOSS3 - GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO

TTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

DESCRIPCION DE TERRENO uNID CANT V/R UNIT V/R PARCIAL
1 |VALOR DE TERRENO RURAL K3 0359899 | §  13,236,666.00 | 5 4,763,862.86
SUBTOTAL TERRENO 5 4,763,862.86

DESCRIPCION MEJORAS UNID CANT V/R UNIT V/R PARCIAL

1 [smwmEIORAS (] 0.00 s - s
SUBTOTAL MEJORAS S

DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES UNID CANT V/R U V/R PARCIAL
1 |Guacamayo 02 20 OM UND 4 s 306,100.00 [ § 1.224,400.00
2 |Gussimo 02 15 CM uND 15 s 122,400.00 | § 1,836,000.00
3 [Trupilio 0= 15 CM UND 25 s 73,500.00 | s 1,837,500.00
4 |uvto 02 15CM UND 18 s 73,500.00 | 1,323,000.00
S _|latigoc>10em UND 21 s 61,200.00 [ s 1,285,200.00
6 |Aromo 02 1S CM UND 9 s $7,900.00 | s 881,100.00
7 [Cardon O2 15 CM UND e s 36,700.00 | 330,300.00
8 |Santacnz 02 20 CM UND 14 s 183,600.00 | 5 2,570,400.00
9 [Mora C215CM UND 10 5 73,500.00 | 735,000.00
10 [Chicho Oz 15 CM UND 12 S 146,900.00 | $ 1,762,800.00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 5 13,785,700.00
TOTAL AVALUO s 18,549,562.86

SON: DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS
($ 18.549.562,86).

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
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16.1 DANO EMERGENTE POR RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014.
Los gastos seran asumidos por el comprador.
16.2 LUCRO CESANTE POR RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014.

No se recibié documentacion alguna para el calculo de esta indemnizacion.

16.3 VALOR FINAL DEL AVALUO (5NIB0SS3).

AVALUO COMERCIAL 5NIB0883 — GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO
DESCRIPCION VALOR TOTAL

VALOR DE TERRENO $ 4.763.862,86

VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES $ 13.785.700,00

VALOR TOTAL $ 18.549.562,86

FECHA: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022

SON: DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS
($ 18.549.562,86).

an /U/ e

ING. LUIS bA\)‘IB’fO CANO SALAS. ING. LUYS b’AVI OSCANO SALAS.
Representante Legal. Director de Aval o0s.
AVAL-7463939. / AVAL-7463939

Y

—
ING. ALVARO |DAZAEEMUS ’
Avaluador Asignado. X
AVAL-19327010
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ACTA DE APROBACION DE AVALUOS.

En la ciudad de Valledupar, a los treinta dias del mes Septiembre del 2022 se reuni6 el comité
técnico de avaluadores de la CORPORACION DE PERITAJES Y AVALUOS DEL CARIBE
“"LONJACARIBE” conformado por el Ingeniero Luis David Toscano Salas como Representante
Legal y Director de Avallios, el Ingeniero Alvaro Daza Lemus como Avaluador Asignado, v el
Arquitecto Javier Espafia Freja como Profesional Participante del Comité de Avallos, para
realizar el presente informe de aval(o para YUMA CONCESIONARIA S.A.

Después de definir los valores de terreno, teniendo como base las transacciones de predios
cercanos de similares caracteristicas, los andlisis unitarios de las mejoras y/o construcciones,
la estimacion de valores de especies y cultivos de acuerdo a estudios realizados por entidades
competentes, certificacion de uso de suelo, verificacién de fotografia de las mejoras,
verificacion de la aplicacion de la normatividad exigida para este tipo de avaltios, se aprueba
el avallio con los siguientes caracteristicas y/o resultados:

CIP SNIB0883
PROPIETARIO GUILLERMO LEON MEJIA PALACIO.
DEPARTAMENTO BOLIVAR.
MUNICIPIO ZAMBRANO
CORREGIMIENTO ZAMBRANO.
VALOR COMERCIAL $ 18.549.562,86

Se firma esta acta por los que a ella asistieron.

/// M ﬁ//

ING. LH’IS\D’NID/TO CANO SALAS. ' ING:LUIS DAVID TOSCANO SALAS.
Representante Legal Director de Aval(os.
AVAL-7463939. / AVAL-7463939.

=/ T
ING. ALVARO DAZA ARQ. JAVIER ESPANA FREJA
Avaluador |gna o. % Participante del Comité de Avalios.
AVAL-19327010. AVAL-77023249.

Calle 9 N° 6-26 Barrio Novalito Valledupar-Cesar.
Celular. 316 3176573 - 300 3937861
Teléfono fijo: 5 83 1442 — 5 73 3253

E-mail: gerencia@lonjacaribe.com




e P e P B W 1 PRI AA R | IIVESS F

20/02/2023 - 18:00

¢' MENSAJERIA
ZAMBRANO\BOLINCOL

FECHA DE ADMISION: 16/02/2023 15:05

zam IR

N° 700093646110

VDP
CASILLERO 8
PUERTA 1-6
DESTINATARIO  Cad postal: 132040 REMITENTE
GUILLERMO LEON MEJIA YUMA CONCESIONARIA S.A
PALACIOS NI 9003730922
3104276284
3022293499 ZAMBRANO\BOLI\COL
CRAO#19-65

Recibido por:
No. 700093646110 coh
Peso: 1 KG
ENTREGA ESTIMADA 20/02/2023 - 18:00

BOLSA#: CONTADO

VALOR A COBRAR: $0

Observaciones: Sinveriicar FIRMA Y SELLO
VDP

CASILLERO s _
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Infraestructura YUMA
QUE LA NOTIFICACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS, DE CARACTER PARTICULAR, SON EL
GARANTE DEL DERECHO FUNDAMENTAL AL DEBIDO PROCESO ADMINISTRATIVO; SON EL
CUMPLIMIENTO EFECTIVO Y REAL DEL PRINCIPIO DE PUBLICIDAD, CELERIDAD Y EFICACIA DE LA
FUNCION PUBLICA, Y QUE EN LA BUSQUEDA DE GARANTIZAR Y PROTEGER LOS DERECHOS DE LOS
INTERESADOS COMO SU ACTUACION SE PROCEDE A PUBLICAR EL AVISO No. 339 SOBRE EL CUAL
NO SE PUDO EFECTUAR LA NOTIFICACION PERSONAL PREVISTA EN EL ARTICULO 67 DEL CODIGO
DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVQ Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y TAMPOCO EN LOS
TERMINOS DEL ARTICULO 69 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO EN CONSECUENCIA SE PROCEDE ENTONCES A NOTIFICAR POR
AVISO CON LA ADVERTENCIA QUE SE ENTENDERA NOTIFICADO AL FINALIZAR EL DIiA SIGUIENTE
DEL RETIRO DEL AVISO EN LA PAGINA WEB, Y QUE LA DECISION DEL ACTO QUE SE NOTIFICA NO
ES SUSCEPTIBLE DE RECURSO ALGUNO, SEGUN LO PREVE EL ARTICULQ 61 DE LA LEY 388 DE 1997.

SE FIJA EL PRESENTE AVISO POR EL TERMINO DE CINCO (5) DIAS, SEGUN LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 69 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISITRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO EN CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 61 DE LA LEY 388 DE 1997, EN LA PAGINA
WEB DEL CONCESIONARIO www.yuma.com.co, Y EN TODO CASQ, EN EL CENTRO DE CONTROL DE
OPERACIONES DE YUMA CONCESIONARIA S.A., EN REORGANIZACION UBICADO EN EL KILOMETRO
03+500 DE LA RUTA 4517, VIA BOSCONIA — COPEY CESAR,

FWADO ELDIA 2 \- Feb 20V2 _ SIENDO LAS :00 AW

SE DESFIJA EL DiA z}_ F@‘O"ZOZ?D SIENDO LAS 5:30 PM.
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